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慈溪市农业农村局文件
　慈农建〔2022〕13 号　   　　    　     签发人：卢泽

对市十八届人大一次会议第76号建议的答复

韩佰盛代表:

您提出的《关于规范农民公寓后续管理的建议》已收悉，我局及时组织人员进行了认真研究，并提出具体承办意见，现答复如下：

从2007年开始市委、市政府决策部署了“控制单家独院、推广多户联排、鼓励多层公寓”的农村建房新思路新模式，引导推进农民集中居住区（农民公寓）建设，农民建房由分散居住逐步向集约用地、集中建房转变。截止到2016年，全市累计实施区块拆迁项目55个，拆除旧房17000余户175万平方米。全市农民公寓（不包括拆迁安置房、农户自建的农民集中居住区和庵东镇数据）累计实施建设项目154个，总建筑面积266.2万平方米，住宅总套数16066套。在此期间，我市出台了包括《关于印发慈溪市农民建房用地管理办法的通知》（慈政办发〔2008〕43号）、《关于进一步规范农村宅基地管理的实施意见》（慈政办发〔2014〕96号）、《〈关于进一步推进农村住房制度改革和住房集中改建暂行办法〉修订意见》（慈党〔2014〕9号）等一系列政策文件，这些政策文件是我市农民公寓项目建设和管理工作的主要依据。包括您在建议中提到的“农民公寓产权证办理”、“农民公寓后续管理”等问题均在相关文件中有所明确。
一是关于“农民公寓产权证办理”问题。自2008年慈溪市农民公寓建设工作开展实施以来，为保障农民公寓分割到户工作，2015年5月，原慈溪市国土资源局印发《慈溪市国土资源局关于农民公寓项目用地复核验收和土地分割登记操作办法（试行）》（慈土资发〔2015〕12号）。文件规定，农民公寓通过复核验收后，项目主体可申请首次登记，再依据经“农房两改”工作领导小组办公室和市国土资源局备案的房屋分配办法（方案），按规定程序和要求将房屋分配给有条件享受的户。近年来，符合建房条件申购农民公寓的农村村民，在通过申请统建房购买备案和审批后，已基本完成不动产登记，符合条件但未申请登记的农户，可按规定办理。

对于建议中提到“农民公寓房产权证符合规定的可以办理，而实际农民公寓住户真正符合规定，能办理的少之又少，造成农民公寓房权证一直无法落实，在管理中造成相当大的困扰”，系实际分配中不符合上述文件规定所致，实际使用的农户在符合现有政策规定的享受条件时，可通过批准后再申请办理权证到户；或待调整相关政策规定，提供批准文件及有关资料申请不动产登记，依法依规办理农民公寓的产权证到户。

二是关于“农民公寓后续管理”问题。在《〈关于进一步推进农村住房制度改革和住房集中改建暂行办法〉修订意见》（慈党〔2014〕9号）文件中已明确规定了农民集中居住区（农民公寓）物业管理收费可参照城市小区管理办法的内容执行。从当前农民公寓入住后情况来看，主要存在着交物业费意识差、物业费收取难、难以引进高品质物业服务企业等问题。针对实际情况，下步市住建局将积极引进高品质物业服务企业，进入农民公寓提供专业化物业服务，促进小区物业管理工作顺利开展。
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