关于规范村级管理用房租赁，优化企业生产

场所租赁环境的建议
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附议代表：

村级管理用房的出租，对于实现企业生产场所租赁多元化具有积极意义。虽然，为切实保障农村三产用房租赁公平公正、合理合法，根据慈溪市委、市府办《关于加强农村集体资金资产资源管理工作的意见》（慈党办[2010]68号）文件精神，市政府办公室于2012年6月28日出台了《慈溪市村级集体资产交易管理办法》，根据上述文件管理办法条款之规定，对于加强村级集体资产交易活动监管、规范村级集体资产交易行为、优化公共资源配置、推进基层廉洁工程建设、切实保障村级集体经济组织和农民群体的合法权益等具有积极意义，但在村级三产用房实际租赁操作当中存在以下瓶颈：

1.原租用人和新租用人交接当中存在原租用人是小企业，问题处理难。其原因是原合同上规定后招租人与新招租人同价或接近价的情况是原租用人优先招用的条款规定，对设备、物资搬迁的费用问题处理起来难度大，搞不好会引发村级与租用企业（个人）的矛盾激化，甚至引起上访。

2.部分村级三产用房一般以整幢出租为主，涉及房屋装潢、设施设备等，涉及搬迁费用等，政策处理起来难度大，也是涉及到上述第一条合同条款的规定，“新一轮出租的原三产用房在同价或相接近的价格由原租用人优先租用”，恰有这条规定，故造成搬迁难的问题，对下任的租金收取有一定的影响。

3.租用企业在租用期内都比较守信誉，按合同条款按时付款，确保村级租金按时收取，这种企业未得到保护。

应对上述瓶颈，如何破解难题，确保租赁房屋租金按时收取，让慈溪农村集体用房管理合情合理合法，同时企业生产和发展得到应有保障，提出以下四点建议意见：

1.市政府办公室在2012年6月28日印发的《慈溪市村级集体资产交易管理办法》已达10年之久，进入新时代新发展时期，市场变化较大：在交易管理办法“第七条之规定5万以上进镇级分中心进行公开交易（招标），建议提高至10万以上进镇招投标平台交易，10万以下则由村级自行操作。

2.对村级三产用房未有产权证，文件上规定未提出产权明晰，进了平台房屋质量有问题由谁负责，把定性权限放到乡镇人民政府。

3.要求上级政府出台村级三产用房用统一规范的合同条款来监督管理村级经济合作社，做到公正规范和合理合法。

4.对原租用村级三产用房，信誉度好的企业由镇政府委托第三方评估设立最低价，经村民代表大会表决同意后由原租用好的续用，使用期限设定为三—五年，既减少双方之间矛盾并为企业减压，又保证村级按时收取租赁房租金。



