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慈溪因东汉董黯“母慈子孝”而得名，农村中大多数遵循母慈子孝”之风，一家人居住在一起。随着经济发展，慈溪农民依靠勤劳和智慧，生活水平逐年提高，改善居住环境的愿望也越来越迫切。

根据慈溪市农民建房用地管理办法（慈政办[2008]43号）文件规定（第四条），农居宅基地（包括附属用房、庭院用地，下同）限额为：

（一）经批准的农居集聚区范围内低层住宅占地面积标准为2—4人户不超过95㎡，5人（含5人）以上户不超过125㎡，1人户不单独在新农居点安排宅基地，但可以申请购买多层公寓。

（二）梳理式改造区范围内低层住宅占地面积标准为1人户不超过50㎡，2—4人户不超过95㎡，5人（含5人）以上户使用耕地的不超过125㎡，使用其他土地的不超过140㎡。

若按此建房，存在功能需求无法满足和容易导致重复建设装修等问题。

功能需求无法改善，按2间建房，一楼一般包含厨房、客厅、卫生间、大厅（停放日常使用电瓶车等），难以提供良好的居住条件；二楼一般一个主卧室、一个卫生间、一间书房和一个客厅，2-4人户如此建房，功能需求无法满足。若建三楼，父母住二楼子女住三楼，父母难以及时照看三楼的子女，父母住三楼子女住二楼，父母上下楼梯多有不便，与“母慈子孝”之风相抵触。故此，农村建房审批后，实际情况是存在许多少批多建现象。

容易导致重复建设、装修等问题。首先，祖辈传承，绝大多数农村农民一般情况下一代人基本上改造一次房子（特别富裕的除外）。若一家庭2-4人户，一次建房及装修从财力和精力上来说，基本上消耗这个家庭10年的纯收入（养儿、养老、日常开销等必要开销需扣除），10年后子女成家立业时，需要彩礼等支出，在财力和精力方面基本上无力承担再次建造及装修等支出。其次，宅基地供需不平衡，分两次建房的话，能否得到合适宅基地是一个问题。荒废宅基地、损失宅基地经济价值不是慈溪人的作风，更不是慈溪高速发展成为全国百强县前列的助力。

综上所述，提案建议如下：
一、科学合理制定建设规划，破解宅基地供需不平衡等问题。
按照各地实际情况，对宅基地进行统一规划，统一管理，统一安排，统一标准，新农村建设就该有新农村的标准，让农民少折腾，少花冤枉钱，达到改善居住条件的目的。
二、提高审批建房占地面积，满足家庭的居住功能需求。
从农村的实际需求出发，提高建房占地面积，满足一户家庭的生产、生活功能布局需求。建议：农村村民宅基地限额为（指房屋垂直投影占地面积，包括附属用房、庭院，下同）：使用耕地的面积标准为小户（1～3人）最高不超过86平方米，大户（4人以上）最高不超过125平方米。使用其它土地的每户可增加15平方米。
三、提高审批建房占地面积，有利于破解农村少批多建普遍违法的局面，有利于扭转法不责众的思想观，有利于土地资源的高效有序利用。
首先破解普遍违法的局面，孤立和区别出以此牟利或面积超享受面积较大的个人，集中力量整改、拆除一批。其次，强力推进拆后利用工作，确保拆除土地归还集体并用于公益事业或用于村集体经济的发展和壮大。最后，将拆后土地和宅基地以外的自留地、空闲地统一纳入村集体管理并有序、有效利用，村容村貌得以提升，村集体资产得以壮大，土地利用得以高效有序。


