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领衔代表：陈兴大
附议代表：

2001年全市开始实施并村工作，并村后的新村根据各自的优势和特点，规划建设了农民居住集聚小区，由于小区内房屋的房型结构设计新颖、舒适，道路绿化等配套及外界的道路等公益设施比较合理完善，农民的心目中感到崭新夺目，令人十分向往。后因缺少政府的支持和投入，长效管理机制尚未健全，特别是小区的维护资金难以保障，小区管理处在半瘫痪状态，普遍出现了住户随意侵占道路用地，乱搭建的违章建筑比较突出，严重影响车辆通行等问题:有的住户改用绿化面积，种植蔬菜等农作物；有的住户擅自改变原外墙色泽；有的住户装修敲墙改建窗、门，房屋的整体结构的牢固度受到损伤。上述问题已经成为新农村建设的短板、美丽乡村建设的弱项。必须引起镇（街道）村高度重视，抓好落实。
村集聚小区建设应遵循“坚持生态优先、绿色发展；坚持自我教育、人人参与；坚持资金自筹、力求平衡；坚持民主协商、共建共享”的原则，达到绿化、净化、亮化、美化的要求。建议：
一、政府引导、激发各方积极性。镇（街道）人民政府要把集聚小区的建设管理摆上议事日程，作为农村文明建设的重要窗口经常分析研究，明确阶段性的任务，并确定一个部门抓好落实，同时每年在镇（街道）安排财政资金，有一定的比例支持集聚小区建设。可采取“以奖代补”，鼓励村级积极性。
二、理顺法律关系，良法善治。根据《中华人民共和国民法典》的相关规定，对小区内的住户用地作出界定。明确专有和共有共管的面积。解决住户对使用面积上权利的博弈。业主对建筑物内的住宅专用部分享受所有权，对专有部分以外的共有部分享有共有和共同管理的权利。不得擅自侵占道路、消防通道、绿化用地，破坏公共设施。不得改种绿化面积。共有共管部分土地服从道路、消防通道、绿化用地等规划，制止小区内的各类侵占行为，消除违章建筑，共同维护公共设施。
三、发扬民主，建立业主委员会，实现自我教育，自我管理。以各集聚小区为单位，推荐选举业主委员会，制订小区居民自治管理章程，明确相应的管理职能，应与小区规模相适应筹集物业费，保证保洁、维护、门卫的支出，力求达到自求平衡，保证业主委员会工作的正常运转，做到收取、开支、节余都要定期公布账目，接受小区内住户监督。
                       

