关于彻底解决文化商务区大厦产权转让
遗留问题的建议
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附议代表：

一、慈溪文化商务区大厦产权转让问题的成因

2009年慈溪民营企业响应市委、市政府的号召，参与慈溪文化商务区的建设。十年过去了，慈溪文化商务区成了慈溪对外开放、招商引资、总部经济和城市建设的辉煌亮点。据了解，整个商务区共规划建设38幢现代化商务办公楼，目前开工建设或已建成大楼32幢，其中19幢已建成，10余幢大楼已先后入驻办公。为慈溪高品质的城市建设、企业转型升级、发展总部经济提供了广阔空间，显现了独特优势。在大厦建设过程中，许多本地民营企业克服了2012年开始持续多年的经济、金融困难，多方筹集资金，确保了大厦的顺利开工、建设、装潢和商业运行。建设初期，市里对民营企业参与文化商务区大厦建设出台过有关政策，其中包括容许大厦50%的产权转让，而剩余的50%产权暂不容许转让。前段时间，市里对这一政策作了部分调整，容许剩余的50%产权中的20%在交纳物业配套费和出让金的基础上转让，而30%仍不容许转让。这一政策从当时的出发点看，更多的是为了防止变相炒房，哄抬房价。从现在的情况看，剩余30%产权不能转让，改革仍不彻底，而且权证难以分割，操作性不强。而从十年来的实践看，产权不能全部转让问题，已经严重影响了参与大厦建设的民营企业的基本权益和发展权利，因予以彻底解决。

二、慈溪文化商务区大厦产权仅容许部分转让政策所产生的影响

1.产权证书没有全部到位，影响投资人权益。在大厦建设期间，许多民营企业为了筹集足额的建设资金，吸收了一批合作伙伴，成为事实上的大厦股东。由于大厦投资人多，大厦建成后，只容许50%的产权转让，现在只容许70%的产权转让，导致投资人的产权没有全部到位，影响投资人权益。

2．产权证书没有全部到位，影响企业融资。当前，慈溪经济、金融形势仍然十分严峻，民营经济竞争压力大、产品利润低、企业融资难的情况十分突出。只容许50%或70%的产权转让，其余份额的权证转不出来，无法取得抵押物权证。意味着数十亿元资金投入建成的大厦固定资产，无法获得银行抵押贷款。在融资难、融资贵的眼前，这么大的巨额固定资产投资，没有很好的获取银行信贷运作，这部分的固定资产被政策困死着。

3．产权证书没有全部到位，带来的后遗症多。由于许多大厦的合作伙伴多，情况又各不相同，给大厦管理带来了很多困难。大厦建设的资金分摊结算、物业水电费用收取难、停车等公共管理难等，与产权未全部到位相联系。部分权益人已经成为法院的被执行人，也影响其资产无法全额执行到位。

三、对慈溪文化商务区大厦产权仅容许部分转让的建议

在走访、调查，充分听取慈溪文化商务区内有关大厦投资人意见的基础上，建议市环杭州湾创新经济区在认真梳理文化商务区大厦产权转让的有关政策依据和出台背景基础上，针对当前面临的突出矛盾和问题，认真听取基层的意见，提出切实可操作的解决方案，具体出台对慈溪文化商务区大厦产权容许100%转让的新政策，一次性解决产权转让政策中的遗留问题。
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