

关于实施农村私房出租许可证制度的建议

领衔代表：周松校
附议代表：

一、现状分析
　　截止目前，我市有常住人口182.95万人，其中外来人口就有76.45万人。而大部分外来人口居住在农村，除少部分自己买房居住和工厂集体宿舍安排宿舍外，绝大多数居住在农村散户。外来人口的到来，一方面为当地经济发展起到了积极的作用，但同时出现了农村出租私房乱象问题。因而也给基层组织管理增添了难度，严重影响农村生态环境建设。根据我们实际掌握的情况看，农村出租私房乱象问题，主要存在以下三个方面：
　　（一）安全隐患比较大。由于大部分外来人口居住在老房子，特别木结构房子，年久失修，有的已成危房。有的虽是二十世纪七、八十代建造的高平屋或楼房，也出现结构松动或外墙风化的危险。
　　（二）室内设施不配套。无论是原木结构老房子或七、八十年代的砖混结构的“新房子”里面没有卫生间。本来习惯于上公共厕所，但这次因新冠疫情被隔离后，无论是承租户本身还是基层组织管理都犯了难，甚至束手无策。
　　（三）室内外电线设置不规范。尤其是一些临时搭建的棚屋，私拉乱接，到处都是插头插座，电线接头处衔接也不牢固，一旦遇到下雨天渗水，或碰到煤气灶火苗，还有电动自行车充电的问题，后果不堪设想。
　　二、建议
　　针对上述情况，建议实施《农村出租私房出租许可证》制度。
　　一是应建立由市政府牵头，公安、城管、住建、环境、卫生、供电、供水、镇村等部门为主的“农村出租私房管理小组”，以各乡镇为单位，在全市范围内，对农村出租私房普遍开展调查登记，重新核对信息，重新认定房东资格，并录入出租私房管理数据库。
　　二是领导小组下设工作专班，上门核对出租房屋条件，凡是具备房屋出租条件的，确认房东出租资格；对暂时不符合条件，根据检查组提出的意见，整改到位的，也应给予认定；对确因某些原因，不能认定的，应取消出租资格。
[bookmark: _GoBack]　　三是科学设置出租私房基本条件。农村现有出租私房老房子居多，而且也必须尊重群众的习惯，也应维护群众的经济利益，切忌一刀切，要因地制宜，条件或范围既不能太苛刻，也不能太宽泛，力求恰到好处。各部门根据各自的工作职责，提出1～2条意见即可。如房屋管理部门对一些老房子开展鉴定，不符合出租条件的，尤其是属于危房的，实行一票否决；市容环卫部门主要设置卫生设施是否到位，生活垃圾是否分类投放；供电部门重点设置室内外电线及其弱电线路的规范性，严禁私乱接；供水部门前置条件是，污水管道是否铺设，接入村里的总管和支管。这样各个部门汇集起来形成一个制度，使管理者和被管理者都一目了然，并具有操作性。
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