
慈溪市自然资源和规划局

关于市十八届人大二次会议

第39号建议的协办意见

慈溪市农业农村局：
高海挺代表在市十八届人大二次会议大会期间提出的《关于妥善解决规划控制内住房困难户建房问题的建议》（第39号）建议已收悉。经研究，现就有关协办意见答复如下：

根据《民法典》和国务院《不动产登记暂行条例》，为稳妥推进农村宅基地及住房确权登记发证工作，切实保障农民合法财产权益，我市出台《慈溪市人民政府办公室关于印发慈溪市农村宅基地及住房确权登记发证工作实施方案》（慈政办法〔2018〕36号）文件。本着“尊重历史、保护权益、先地后房、分类处理”的原则，在符合法律法规政策的基础上，住户可向属地自然资源和规划所申请办理不动产登记。根据目前以危房改建后申请不动产登记情况分析，我市存在无危房鉴定审批手续、审批手续不全，无竣工验收，或未按审批解危“四不变”要求超面积新建等情况，不符合不动产登记条件。

建议中提到的对规划控制范围内未办理不动产证的住房，应开启绿灯，最大限度地减少不必要的手续和环节事项，为支持办理好不动产权证，确保住户的合法权益。我局印发《慈溪市农村宅基地及住房确权登记操作细则》（慈土资发〔2018〕26号）和《关于深入推进农房确权登记“减征便民”工作措施》的文件，分阶段做好农村宅基地及房屋历史遗留问题的处理。1982年2月13日《村镇建房用地管理条例》实施前，农民占用宅基地建房且至今未扩建或翻建的，按实际使用权面积确定宅基地使用权及房屋所有权；实施后，符合建房审批条件的，按规定予以确权。为切实办理好不动产权证，我局进一步落实了“五减”（减事项、减材料、减环节、减时间、减费用）要求，对我市农村宅基地使用权及房屋所有权办理流程、材料进行了最大限度地减少。

下步，我局将本着尊重历史，妥善解决群众迫切需求原则，与相关部门协同处理好规划控制内住房困难户办理不动产权证的调查处理和确权登记工作。
特此致函
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