

关于解决宗汉街道留用地指标历史欠账的建议
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[bookmark: _GoBack]西潮塘板块是中心城区和前湾新区融合发展前沿地带，以建设“绿色生态、宜业乐居”一流幸福家园的要求，打造集“乐活、生态、居住”综合服务一体化的城市生活社区，同时西潮塘板块内将拟建三甲邵逸夫医院慈溪院区，加之规划实验幼儿园及已建成的早教中心、浙江工商职业技术学院（慈溪学院）、浒山中学等精英教育资源荟萃，宜居属性显著，但在20多年征地过程中涉及宗汉街道村级三产留用地指标一直未落实。
一、基本情况
自2000年始，市政府在北三环两侧宗汉靠近城区区域征地约3636亩建设安置区、教育机构等公共设施、储备城市经营开发项目（主要建设了浒山中学、杨贤江中学、曙光小区、星光家园等）。截止2023年9月底，已报批2787亩，预征849亩，涉及马家路、新华、周塘西、周塘东、新塘等五个村。在2000年征地开始前，宗汉各相关村提出留用地要求，当时商定将曙光家园紧邻新江路的店面房建成后兑现。2003年，开发主体为平衡安置区建设投资，上述店面拍卖出售（金额3亿），宗汉街道相关村提出异议，但久拖未决。后城投又与宗汉街道约定，星光二期20%（约32亩）土地面积作为村级三产用地，一直未能落地。
今后随着西潮塘板块的后续项目推进中，因原承诺的困难户安置、村级留用地、收入分成等承诺未完全兑现，导致村干部在承办新的土地报批、供地手续时，受到社员代表、村民反对办理的极大压力。
 历史征地遗留问题的解决和后续征地政策、村级三产留用地方案的确定，将是征地和用地手续办理的重要保障。
二、建议
1、根据宗汉街道统计，2003年—2013年西潮塘板块中涉及宗汉街道五个村留用地指标未兑现部分95.77亩。2014年以后产生的留用地指标，由市自然资源规划局在供地时征缴统筹，并按实际征缴金额及时将留用地指标费拨付到村。慈党办[2007]72号文件规范了2003年1月1日以后征收土地的村级留用地政策，之前村级集体经济留用地问题，一般通过协商的形式确定，建议对尚未办理供地手续的预征地，在供地时按现行三产留用地政策（慈党办[2014]70号《慈溪市进一步规范落实村级发展留用地指标的实施办法》）执行。
2、考虑到这么多年这么多土地被预征，适当解决五个村的农民建房难问题及村级公益设施无法落地的困难等遗留问题工作，建议按照慈党办[2014]70号文件及参照《慈溪市增强农村集体经济实力工作领导小组办公室会议纪要》（2016）2号）精神，在西潮塘板块规划落实50亩—60亩左右土地，直接拿地，五村联合集体自主开发，这样有限的留用土地投入跟产出村集体经济未来发展才有空间。
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