

关于加强住宅小区架空层住人整治的建议
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附议代表：

近年来，我市对住宅小区架空层（库）出租住人进行多次专项整治，架空层（库）出租住人现象有明显减少，但有些小区仍然存在老年人自住、外来务工人员租住在架空层（库）内现象，尤其是老小区、安置小区。
一、存在问题：
[bookmark: _GoBack]（一）存在各类安全隐患。架空层（库）住人，为了解决煮饭烧菜问题，狭小的空间往往放置瓶装煤气、煤气灶具；为了解决用电用水问题，存在电线私拉乱接、乱设管道、同一空间给电瓶车充电现象。这些情况极易造成安全事故，尤其是发生火灾，后果将不堪设想。
（二）破坏小区整体环境。架空层（库）原有功能为储物、停车，不具备居住条件，一旦用来住人小区公共区域就会出现：违章搭建、乱堆杂物、乱吊挂、乱停放等现象，既破坏小区环境，还有碍交通。
（三）影响五水共治工作效果。近几年来市委、市政府投入大量资金用于小区雨污分流、污水零直排等项目，污水治理效果明显。但由于架空层（库）其设计建造标准与普通住宅有别，没有预埋污水管道，有些业主在安装抽水马桶、厨房洗水池时直接将污水管接入市政雨水管网从而使市里重点项目达不到预期效果。
（四）影响小区秩序和居民日常生活。架空层（库）住人其污水排放、产生的油烟给相邻的居民日常生活带来了很大的困扰，污水臭气、油烟直排使相邻居民无法正常开窗、晾晒造成纠纷不断，严重影响邻里和睦。
二、建议对策：
（一）要成立联合执法机构。房屋建筑主管部门应对城镇房屋、小区基础公共设施，切实履行终生监督管理的责职，成立包括城建、环保、电力、水治办等相关部门组成的架空层（库）整治联合执法机构，对违法使用行为依法进行查处，避免处置无门现象。
   （二）要出台使用管理办法。明确架空层（库）的性质和功能，对违反架空层（库）使用规定的行为出台相关制度，做到有法可依。
   （三）要充分发挥社区、小区自治功能。社区、业主委员会负责将架空层（库）使用管理纳入业主管理规约等基层治理制度规范中，积极开展宣传和引导。物业公司发挥物业管理职责，在日常寻查中随时查看架空层（库）改建、住人的现象，一旦有苗头出现，即向社区或职能部门反应报告，及时制止。
  （四）要建立疏导机制。针对老年人居住架空层（库）的现象，应切实考虑老年人上楼不便问题，采取加装电梯、加大普惠型养老机构建设等多种措施，疏堵结合，杜绝老年人居住架空层（库）。
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