关于加快中心城区楼家板块更新改造的建议
领衔代表：严介军 

附议代表： 
楼家板块东起新城大道、南至329国道、西临青少年宫路—晓记江、北到三北大街，东与市行政中心相毗邻，西接中心城区最繁华的商业街——解放街，涉及光辉、孙塘、楼家、东门四个典型的城中村，母亲河大塘河横穿板块中心，总板块面积1148亩，建筑占地489亩，建筑面积31.2万平方米。板块作为中心城区的圆心之区,主要的城市节点，虽地理位置优越，但建筑物多为近百年至几十年不等的自建房，人文环境差，相当大的一部分为危房等级。同时，也严重影响了宜居宜业城市品位和在全国文明城市创建中的环境要求。
曾在“十二五”期间，市委市府围绕打造“绿色生态、宜业乐居”的一流幸福家园目标，坚持新型城市化战略和生态立城战略，以优化城市空间布局为先导，以发展新兴产业和现代服务业为支撑，以强化城市功能为重点，以区块改造开发为抓手，根据中心城区的功能定位和空间布局，楼家板块曾被例入六大片区、十九大功能板块的综合改造和拓展开发规划之中。今年上半年，街道以立足更新改造，持之以恒改善城市面貌为目标，对此板块又进行了调研。广大群众深深祈盼，非常强烈地希望通过改造提升宜居宜业的人文环境。
建议、办法和要求：
1、加快推进楼家板块更新改造是提升城市品质的需要。楼家板块东邻城市新核心区块，西接中心城区老城区核心带。新核心区块承担市级功能和区域服务的职能，中心城区老城区则是黄金商贸业集聚之地，是全市市民休闲购物的中心。楼家板块夹在这二者之间，老破旧、脏乱差的城中村形象对整个城市很不协调。更新改造后对母亲河大塘河进行美化、亮化和人文挖掘，不仅能缝合东西，促进周边功能区块的联动发展，更能彰显城市特色地域文化风貌。

2、加快推进楼家板块更新改造是解决群众实际困难的需要。板块中基本为原始村民，由于地处中心，村民的承包土地于2004年征收完毕，都成为了失土农民。早在30多年前，大塘河北岸已为红线规划控制，其余从1997年开始停止了建房审批。村庄道路狭窄，车辆出行困难，许多村民面临了从儿子结婚用房到孙子成家用房的历程，由于规划红线控制，不能拓展及翻建加层，加之大部分农民收入低下，难以在外购买商品用房，不仅影响了生活，也形成了下一代的婚恋难题。

3、加快推进楼家板块更新改造已有历史基础。2004年市委市政府曾对楼家板块中的楼家社区作过一次城中村改造的摸底调查，工作人员入户对每户村民的产证进行了调查，并就人口实际作了安置面积的测算和意愿征求，也做了二套规划方案。当时村民的拆迁意愿率远远超过了启动的规定意愿率，现时过十六年，村民的需求更为强烈和迫切。征迁工作的推进也将更为顺利。

4、加快推进楼家板块更新改造也是顺应时代机遇和要求。面对前湾新区和慈溪高铁时代的到来，又针对全球疫情蔓延及防疫常态化的现实，更新改造不失浒山街道经济发展的一条路径。相对于周边城市房价，慈溪还有一定上升空间。在需求上看，中心城区优质地理位置和有品质的房源也是广大市民所祈盼的。
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