慈溪市住房和城乡建设局


关于市十七届人大三次会议

第8号建议的协办意见

市房屋征管办：

胡培能代表在市十七届人大三次会议大会期间提出的《关于重启西门A2区块征收工作的建议》（第8号）建议已收悉。经研究，现就有关协办意见答复如下：

一、项目基本情况

为推进和改善西门小区及周边、城区零星多层多业主危旧房住宅及部分乡镇危旧房住宅的面貌，我市于2015年启动危旧房改造一期项目，该项目包括西门新村及零星10处。西门新村改造范围为东至教场山南路，南至329国道，西至上房路，北至解放西街。为便于项目的稳步推进，该项目中的西门新村区块实际实施时按A1、A2区块进行分步改造。目前，西门A1区块已完成拆迁以及土地出让等事宜，A2区块于2017年3月20日发布房屋征收范围，于2017年7月7日作出项目征收决定，并于2017年7月11日发布项目房屋征收决定的公告。

二、项目融资情况

根据《关于同意慈溪市危旧房改造一期项目可行性研究报告的复函》（慈发改审批〔2015〕520号）明确，整个项目改造范围包括浒山街道西门新村地块以及古塘街道、新浦镇、匡堰镇、周巷镇、长河镇等10处零星地块。改造总建筑面积102769.04平方米，其中住宅总建筑面积94352.29平方米，非住宅总建筑面积8416.75平方米。总投资为117414万元，其中居民拆迁安置所需投资107994万元，建设期利息9420万元，项目采用政府分期购买服务的模式实施，建设所需资金由本次政府购买服务的承接主体解决。

根据《慈溪市危旧房改造一期项目政府购买服务合同》明确，慈溪市政府授权慈溪市住建局下属单位慈溪市房地产管理中心（慈溪市住房保障中心）（甲方）作为合同项下住房保障服务的购买主体，通过单一来源采购方式，确定慈溪市明虹建设投资有限公司（慈溪市建设集团子公司）（乙方）作为合同项下住房保障服务的承接主体。甲乙双方确认，按照慈溪市危旧房改造一期项目政府审批文件，本项目总投资117414万元，贷款银行核定总投资101897万元，核减13090万元非住宅拆迁静态投资，核减2427万元建设期利息。乙方按期履行义务，资金筹措计划如下：（1）乙方自筹项目资本金20897万元，向贷款银行申请融资81000万元；（2）乙方自筹资金13090万元用于非住宅拆迁投资。

目前，承接主体已拨付61000万元资金用于A1区块改造。根据政府购买服务合同约定，理论上尚有56414万元资金由承接主体保障用于A2以及零星区块的改造。至于资金的具体分配方案，由承接主体提出意见。另外，A1区块所拍收益资金如何分配，是否提留部分资金后，作为整个项目的收益用于本项目，请财政部门提出意见。

　　　　　　　　　　　 慈溪市住房和城乡建设局
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